ILUSTRISSIMO SENHOR OFICIAL DO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA COMARCA DE PRESIDENTE PRUDENTE, ESTADO DE SAO
PAULO

Incorporagdo Imobilidria do Subcondominio
"PRESIDENTE PRUDENTE HOTEL",
a ser erigido sobre parte do imdvel objetivado pela
matricula n® 36.725 desta Serventia.

A QDI 9 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede nesta
Capital de Sao Paulo, na Rua Batataes, n° 460, conjuntos 102 e 104, Jardim ‘l
Paulista, CEP 01423-010, inscrita no CNPJ/MF sob n® 15.244.375/0001-74,
com seu contrato social registrado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o NIRE n® 35.226.362.697 e dultima alteracdo
protocolada sob o n® 397.730/19-6, em sessdo de 23/07/2019, neste ato
representada na forma de seus atos societdrios, na qualidade de
INCORPORADORA por mandato conforme documentos anexos, vem,
respeitosamente, a presenca de V.Sa., apresentar os documentos exigidos
pelo artigo 32 da Lei de Condominio e de Incorporagdes (n° 4.591/64) e
legislacdo complementar, relativos ao Subcondominio “Presidente Prudente %{
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Hotel”, a ser edificado sobre parte do imodvel objetivado pela matricula n° \
36.725 desta Serventia.
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Dessa forma, requer sejam autuados e examinados os instrumentos e
documentos ora trazidos a esta Serventia para que sejam procedidos todos
0s atos registrais necessarios ao registro da incorporacao imobiliaria do
aludido empreendimento, na forma da lei, razao pela qual o faz do modo a
sequir descrito e identificado.

MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBILIARIA DO
SUBCONDOMINIO EDIFICIO “PRESIDENTE PRUDENTE HOTEL”

I. DA LOCALIZACAO E DENOMINACAO

1.1 O subcondominio objeto da presente incorporagdo imobilidria
denominar-se-a “Presidente Prudente Hotel” e localizar-se-a no municipio
de Presidente Prudente, Estado de Sd@o Paulo, na Avenida Manoel Goulart,
n° 2.400 (“"Subcondominio Hotel").

1.2 O Subcondominio Hotel sera implantado em somente parte do imdvel
objetivado pela matricula 36.725 desta Serventia, na area de 1.200,00m?2,
conforme croqui descritivo anexo (ANEXO 1.2). Referida area se encontra
livre e desimpedida de 6nus e gravames, conforme averbagdes de n®s 16 e
17 de referida matricula imobilidria. Tanto a drea comum, como a privativa
do Subcondominio Hotel estdo localizadas em parte da matricula 36.725
desta Serventia.

1I. DO IMOVEL

2.1 A presente incorporagdo imobilidria sera desenvolvida sobre parte do
imovel objetivado pela matricula n® 36.725 desta Serventia, area essa com
a seguinte descricao perimetral, conforme memorial descritivo desenvolvido
pelo engenheiro agrimensor Antonio Julio Victorino, CREA 0640999407-SP,
cujo memorial e croqui sd@o rubricados e integram o presente como anexo
(ANEXO 2.1):

"Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 00, de coordenadas N
7.554.178,948m e E 458.063,172m; Situado na divisa com a Avenida
Manoel Goulart e na confluéncia com o Prudenshopping, deste, segue
confrontando com o Prudenshopping, com o azimute de 86°40'59" e
distancia de 13,99 m, até o vértice 01; com o azimute de 116°40'59" e
distédncia de 15,14 m, até o vértice 02; com o azimute de 26°40'59" e
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distancia de 38,66 m, até o vértice 04; com o azimute de 206°40'59" e
distancia de 17,55 m, até o vértice 05; com o azimute de 116°40'59" e
distdncia de 8,60 m, até o vértice 06; com o azimute de 146°40'59" e
distancia de 13,99 m, até o vértice 07; Situado na divisa com a Avenida
Manoel Goulart; deste, segue confrontando com a mesma, com o azimute
de 296°40'59" e distancia de 86,64m, até o vértice 00, ponto inicial da
descricdo deste perimetro, fechando assim uma area de 1.200,00 m=2.”

2.2 O imovel objeto da presente incorporagao é lancado pela Prefeitura
Municipal de Presidente Prudente sob o} contribuinte no
26.4.4.1404.0800.001 - Cadastro 606440001 (em area maior).

III. PROPRIETARIA E INCORPORADORA

3.1 E proprietaria tabular do Imével PRUDENSHOPPING S/A, com sede
no municipio de Presidente Prudente, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Manoel Goulart, n® 2.400, Jardim das Rosas, CEP 19060-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 54.584.404/0001-07, com seu contrato social registrado
na Junta Comercial do Estado de Sd@o Paulo - JUCESP sob o NIRE n©°
35.300.170.661, cuja alteracao e consolidacdo do estatuto fora protocolada
sob 0 n® 156.452/12-1, em sessao de 13/04/2Ci2, neste ato representada
na forma de seus atos societarios (“Proprietaria”), que outorgou poderes
para QDI 9 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. incorporar o
subcondominio Presidente Prudente Hotel, conforme procuracdo publica
lavrada em 10/12/2018, nas Notas do 27° Tabelionato da Capital do Estado
de Sao Paulo, Livro 2450 , fls. 145, em cumprimento ao artigo 31 da Lei
4.591/64.

IV. DOS TIiTULOS AQUISITIVOS E HISTORICO VINTENARIO

4.1 A matricula n® 36.725 originou-se da unificacdo dos imodveis
objetivados pelas matriculas n%s 23.087, 23.088 e 32.509 desta Serventia.

4.2 Os imoveis objetivados pelas matriculas n%s 23.087 e 23.088 desta
Serventia foram adquiridos pela Proprietaria por compra feita de Prudenco -
Companhia Prudentina de Desenvolvimento, conforme escritura publica
lavrada em 23 de novembro de 1990, nas notas do 1° Tabelionato de
Presidente Prudente (livro 342, folhas 156), registrada sob o n® 6 nas
aludidas matriculas, em 30 de janeiro de 1991.
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4.3 O imbdvel objetivado pela matricula n°® 32.509 originou-se da
unificacdo dos imdveis objetivados pelas matriculas 22.447 e 22.448 desta
Serventia, que foram adquiridos pela Proprietaria por incorporagdo de bens
feita por Prudenco - Companhia Prudentina de Desenvolvimento, conforme
Ata de Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 30 de dezembro de
1985, devidamente registrada na JUCESP sob n® 177.280/86 em 15 de
janeiro de 1986, devidamente registrada nas aludidas matriculas sob n° 2
em 16 de janeiro de 1986.

V. DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO PRUDENSHOPPING

5.1 O Condominio Prudenshopping, complexo de multipla destinagdo, €
composto de duas partes distintas, quais sejam:

(a) parte de propriedade exclusiva dos conddminos de cada um dos
subcondominios hotel (“Subcondominio Hotel”) e shopping center
("Subcondominio Shopping Center”); e

(b) partes de propriedade e uso comuns apenas para os conddminos do
Subcondominio Hotel, inalienaveis e indivisiveis e indissoluvelmente ligadas
as suas respectivas unidades auténomas, conrorme definido adiante.

5.2 Os Subcondominios Hotel e Shopping Center sdao partes integrantes e
indissocidveis do Condominio Prudenshopping.

5.3 O Subcondominio Hotel, objeto desta incorporacgdo, sera realizado de
acordo com o projeto anexo, aprovado pela Prefeitura do Municipio de
Presidente Prudente, conforme Termo de Aprovacdo de Projeto e Alvara de
Execugao n® 1097/2017, expedido em 14/12/2017.

5.3 O Subcondominio Shopping Center, destinado exclusivamente a
instalacdo de atividades de uso ndo residencial, estd pronto e acabado e
ndo faz parte integrante desta incorporagdo imobiliaria, sendo considerado
em sua integralidade como 1 (uma) unidade auténoma dentro do
Condominio Prudenshopping.

5.4 A especificagdo do Subcondominio Shopping Center serd realizada
oportunamente pela Proprietaria.
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5.5 Segue adiante a descrigdo das areas do Subcondominio Hotel: :
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A. AREA COMUM DE USO EXCLUSIVO DOS CONDOMINOS DO
SUBCONDOMINIO HOTEL

NO SUBSOLO

Possuira em drea comum de uso exclusivo dos condéminos do
Subcondominio Hotel: controle de acesso servico/hdspedes,
rouparia/lavandeira/triagem, governanca, DML, depdsito/manutencao,
escada, circulagdo servico, RH, vestiario masculino, vestiario feminino,
elevador servigo, 02 pogos de elevador, calgada, ambiente de gas, gerador,
ambiente de lixo recicldvel, lixo organico e 50 (cinquenta) vagas de
garagem para estacionamento de veiculos, sendo 40 (quarenta) localizadas
no nivel “Estacionamento MG” e 10 (dez) na projecdao do prédio do
Subcondominio Hotel, ndo numeradas no projeto aprovado, porém
demarcadas em croqui anexo.

NO PAVIMENTO TERREO

Possuira em &drea comum de uso exclusivo dos condéminos do
Subcondominio Hotel: lobby, lounge, caixa de escada, lavabo P.N.E., 02
lavabos, circulagao, geréncia, maiciro, CPD, recepgao, reserva/vendas/apoio
com deposito, quadros elétricos, circulagdao, controle, administracdo, 02
caixas de escada, depdsito, 02 ambientes de reunides, foyer, elevador
servigco e 02 elevadores sociais.

NO PAVIMENTO MEZANINO

Possuira em &drea comum de uso exclusivo dos condéminos do
Subcondominio Hotel: 02 caixas de escada, ambiente de café da manhg, 71
cozinha com depdsito, 02 elevadores sociais, elevador de servico, quadros
elétricos, refeitdrio, circulagdo, descanso, 02 banhos, lavabo P.N.E., 02

lavabos, sala de ginastica.

NOS 1° AO 8° ANDARES

Possuira em &rea comum de uso exclusivo dos conddéminos do M
Subcondominio Hotel: 02 caixas de escadas, 02 elevadores sociais, elevador
de servico, area de circulagao, shaft e ambiente de apoio.




NOS 9° AO 13° ANDARES

Possuira em area comum _de wuso exclusivo dos condominos

do

Subcondominio Hotel: 02 elevadores sociais, elevador servigo, drea de

circulagao, ambiente de apoio e circulagao, shaft e 02 caixas de escada.

NA CASA DE MAQUINA/BARRILETE

Possuira em area comum de uso exclusivo dos conddéminos do
Subcondominio Hotel: caixa de escada, barrilete, 03 apoios de maquina.

NA CAIXA D'AGUA

Possuira em &drea comum de uso exclusivo dos conddéminos do
Subcondominio Hotel: 06 caixas d'agua.

B. AREA PRIVATIVA DE USO EXCLUSIVO DOS CONDOMINOS DO
SUBCONDOMINIO HOTEL

NOS 1° AO 8° ANDARES

Possuird em &rea privativa de uso exclusivo dos conddminos do
Subcondominio Hotel: 09 (nove) suites padré@o e 02 (duas) suites P.N.E. em
cada andar, a saber:

19 andar: apartamentos n%s 101, 102, 103, 104, 106, 108, 109, 110 e
111, e apartamentos PNE n%s 105 e 107

20 andar: apartamentos n% 201, 202, 203, 204, 206, 208, 209, 210 e
211, e apartamentos PNE n®s 205 e 207

39 andar: apartamentos n%s 301, 302, 303, 304, 306, 308, 309, 310 e
311, e apartamentos PNE n°s 305 e 307

40 andar: apartamentos n%s 401, 402, 403, 404, 406, 408, 409, 410 e
411, e apartamentos PNE n®s 405 e 407

50 andar: apartamentos n®s 501, 502, 503, 504, 506, 508, 509, 510 e
511, e apartamentos PNE n®s 505 e 507

6° andar: apartamentos n%s 601, 602, 603, 604, 606, 608, 609, 610 e
611, e apartamentos PNE n°s 605 e 607

7° andar: apartamentos n®s 701, 702, 703, 704, 706, 708, 709, 710 e

711, e apartamentos PNE n%s 705 e 707
80 andar: apartamentos n°s 801, 802, 803, 804, 806, 808, 809,
811, e apartamentos PNE n°s 805 e 807




NOS 9° AO 13° ANDARES

Possuira em area privativa de uso exclusivo dos conddminos do
Subcondominio Hotel: 12 (doze) suites padrdo em cada andar, a saber:

90 andar: apartamentos n%s 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908,
909, 910, 911 e 912

10° andar: apartamentos n°s 1001, 1002 ,1003, 1004, 1005, 1006,
1007, 1008, 1009, 1010, 1011 e 1012

119 andar: apartamentos n°®s 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106,
1107, 1108, 1109, 1110, 1111 e 1112

129 andar: apartamentos n®s 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206,
1207, 1208, 1209, 1210, 1211 e 1212

139 andar: apartamentos n®s 1301, 1302, 1303, 1304, 1305. 1306,
1307, 1308, 1309, 1310, 1311 e 1312

VI. DO ACESSO AO SUBCONDOMINIO HOTEL

6.1 Por forca de “Escritura Publica de Concessdo de Direito Real de Uso e
Outras Avengas” celebrada em 04 de outubro de 2019, o Prudenshopping
S/A, com sede no municipio de Presidente Prudente, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Manoel Goulart, n°® 2.400, Jardim das Rosas, CEP 19060-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 54.584.404/0001-07, instituiu em favor do
Condominio Master (conforme tal termo é definido na Clausula 9.3 abaixo),
em carater irrevogavel, irretratavel e sem limite temporal, o direito real de
uso sobre parte de sua propriedade, parte essa melhor descrita e
caracterizada nos croquis anexos (ANEXO 6.1) (“Area de Circulacdo e
Acessos”).

6.2. Os conddéminos e usuarios do Subcondominio Hotel terdo livre acesso
a partir da via publica ao Condominio Master, podendo se utilizar livremente
da Area de Circulagdo e Acessos para acesso ao Subcondominio Hotel.

6.3 A Area de Circulacdo e Acessos é de propriedade exclusiva do
condémino do Subcondominio Shopping Center, ndo constituindo parte de
propriedade comum dos cenddéminos do Subcondominio Hotel.



VII. DAS AREAS E FRACOES IDEAIS DAS UNIDADES INTEGRANTES

DO SUBCONDOMINIO HOTEL

% |

Cada uma das 148 (cento e quarenta e oito) unidades autonomas do

Subcondominio Hotel terdo as seguintes areas e fragao ideal no terreno e

nas coisas comuns, a saber:

(A) Unidades auténomas tipode final1a4,6e8a 11 do 1° ao 8°

andares:
Area m?2
Area privativa total 21,850
Area de uso comum 26,121
Area real total 47,971
Cos=ficiente de propcercionalidade = fracao ideal de terreno | 0,0005760

(B) Unidades autonomas tipo de final 5 do 1° ao 8° andares:

Area m2
Arca «rivaiiva total 33,000
Area de uso comum 39,458
Area real total 72,458
Coeficiente de proporcionalidade = fragao ideal de terreno | 0,0008700

(C) Unidades autonomas tipo de final 7 do 1° ao 8° andares:

Area m2
Area privativa total 32,660
Area de uso comum 39,048
Area real total 71,708
Coeficiente de proporcionalidade = fragao ideal de terreno | 0,0008610

(D) Unidades autonomas tipo de final 1 a 12 do 9° ao 13° andares:
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Area m?2
Area privativa total 21,850 (}v
Area de uso comum 26,120 \ :
Area real total 47,970 \ 4
Coeficiente de proporcionalidade = fragao ideal de terreno | 0,0005760 \ \



7.2  As dreas, em metros quadrados aqui referidas, sdo consideras como
area real, conforme sua identificagdo no quadro II da NBr 12.721.

7.3 O Subcondominio Hotel contard com o direito ao uso de 50
(cinquenta) vagas de garagem para o estacionamento do mesmo numero
de veiculos, ndao numeradas no projeto aprovado, porém discriminadas e
identificadas nos croquis anexos (ANEXO 7.3). A utilizacdo das vagas pelo
Subcondominio Hotel sera feita de acordo com a determinagdo prevista na
convengao de condominio do Condominio Master do “(conforme tal termo é
definido na Clausula 9Erro! Fonte de referéncia n3ao encontrada.
abaixo).

VIII. DAS CONFRONTACOES E LOCALIZACOES DAS UNIDADES
AUTONOMAS DO SUBCONDOMINIO HOTEL

8.1 As unidades autbnomas do Subcondominio Hotel terdo as localizagdes
e confrontagdes conforme croquis anexos (ANEXO 8.1).

IX. DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

© 1 Por forca do registro de n® 4 da matiicila 36.725, a Propiietaria
instituiu sobre o imoével um condominio de conformidade com a Lei
4.591/64.

9.2 A Proprietéaria e a Incorporadora requerem a re-ratificacdo da
convengao existente com o objetivo de trazer novas diretrizes para o uso do
Condominio Prudenshopping e seus Subcondominios.

9.3 Alem da convengao de condominio do Condominio Prudenshopping
("Condominio Master”), os Subcondominios estardo sujeitos as respectivas
normas especificas de cada Subcondominio, cujas minutas integram a nova
convengao de condominio.

X. DAS DECLARACOES

10.1 Atendendo ao disposto no artigo 32 da Lei n® 4.591/64, a
INCORPORADORA declara o que se segue:

a) que o histérico vintenario dos titulos de propriedade (alinea “c”), o
memorial descritivo das especificagdbes da obra projetada para o

A\ ”

Subcondominio Hotel (alinea “g”), a minuta da futura convencdo de \."A

condominio do Condominio Master, bem como dos respectivos
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AR

subcondominios (alinea
apresentados em separado,

j”) e o atestado de idoneidade (alinea “0”) sdo

A\ ”

b) que o célculo das areas das edificagdes (alinea “e”), a discriminacdo das
fragOes ideais de terreno e coisas comuns (alinea “i”) e a avaliagdo do custo
de obra (alinea “h”) acham-se explicitados nos quadros da NBr 12.721;

c) que em virtude do terreno ter sido pago em dinheiro e ndo em unidades
a serem construidas, deixa de apresentar o documento referente a alinea “l”
do artigo 32 da Lei 4.591/64;

d) que o instrumento publico de mandato, referido no § 1° do artigo 31 é
apresentado em anexo;

e) de acordo com a alinea “n”, que o referido empreendimento estd sujeito
ao regime de caréncia, de que trata o artigo 34 da Lei 4.591/64, sendo licito
a mesma desistir da presente, na hipotese de ndo serem vendidas unidades
autdbnomas integrantes do Subcondominio Hotel correspondentes a um
minimo de 50% (cinquenta por cento) do total de unidades existentes, no
prazo de 180 (cento e oitenta) dias, na forma da Lei. Fica desde ja
esclarecido que a INCORPORADORA ¢ facultado dar prosseguimento ao
empreendimento mesmo na hipdtese de nao se verificar a comercializacdo
de unidades na quantidade e prazo acima previstos.

10.2 De acordo com a alinea “p” do artigo 32, o Subcondominio Hotel
conterd 50 (cinquenta) vagas de garagem para o estacionamento do
mesmo numero de veiculos, ndo numeradas no projeto aprovado, porém
demarcadas conforme croquis anexos (ANEXO 7.3), cuja utilizacdo esta
regulada na convengdo de condominio.

XI. DOS DOCUMENTOS

11.1 A INCORPORADORA junta ao presente toda a documentagao
exigida por lei para registro perante o 2° Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Presidente Prudente.

XII. DO REGISTRO

12.1 Para que produza todos os efeitos, a INCORPORADORA assina o
presente e autoriza o 29 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de
Presidente Prudente a proceder com todos os atos de registro e averbagdes
necessarios para o bom e fiel cumprimento deste instrumento.

XIII. DA AFETAGCAO

13.1 Exercendo a faculdade que Ihe confere o artigo 31-A da Lei 4.591/64,
a INCORPORADORA solicita a averbagao do regnme de afetacgao par
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empreendimento a ser realizado (Subcondominio Hotel), pelo qual o terreno
e as acessoes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
manter-se-3o apartados do patrimonio da requerente, constituindo
patrimdnio de afetagdo destinado a consecugdo da incorporacao e a entrega
das unidades imobilidrias aos adquirentes.

e Prudente/EQJ 04 de outubro de 2019.
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